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Stand der Abfrag

LV \V

e/Erhebung aus dem Amtlichen Liegenschaffskatasterinformationssystem (ALKIS) : 03.2025

4

GRZ 0,4

SD, WD
DN 20°-35°

TH max. = 6,5 m*

42111
37,5

\

694 \

1212/2

Planzeichenerkldarung gemaR § 2 Abs. 4 PlanzV
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90, vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung (§5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

WA | allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

cRr04 Grundflachenzahl (GRZ), (s. Nutzungsschablone)

mmasesm  Maximale Traufhéhe (Th max., s. Nutzungsschablone), Bezugspunkt s. Textteil

Bezugshéhe (BH), in Metern (m) Gber Normal Null (NN)

z.B.
BH=350.50m

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise, (s. Nutzungsschablone)

m=mamme Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen 6ffentlich

e wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Sonstige Planzeichen

[ Flachen fur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, zur Herstellung des StralRenkdrpers § 9
Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB

i | T Aufschiittung _ Abgrabung

)
L=

Stiitzmauer

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

| E—

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Lo

—x—<—x Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, hier: nur Bezugshéhen

SD Dachform Satteldach (SD), (s. Nutzungsschablone)

WD  Dachform Walmdach (WD), (s. Nutzungsschablone)

DN  Dachneigung (DN) in Grad, (s. Nutzungsschablone)

6. Hinweise

14,0m
- Bemassung

—7F8—-- Fahrbahn

Fw FuBweg

Geltungsbereich bestehender Bebauungspléne
—=©6—— Grundstlicksgrenzen Bestand
17812 Flursticksnummern

52
Whs

Gebaudebestand mit Hausnummern und Nutzung

PlangréBe B/H: 0,970 m x 0,446 m (0,43 m?

7. Nutzungsschablone

(. N

Art d. Baulichen .
Bauweise

Nutzung
Grundfiachenzahl| 3% Anzahl an
(GR2) Wohneinheiten
(WE) je Gebéude
- Dachform,
Dachneigung

maximale Gebé&ude-/Firsthéhe
(Gh max./Fh max.) in Metern *

K * Bezugspunkt s. Textteil j

GEMEINDE ZELL u. A.

BEBAUUNGSPLAN

"Teckstrale'

ZEICHNERISCHER TEIL (Teil A) M 1:500

|. BEBAUUNGSPLAN
. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am: 13.11.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom: 27.11.2025

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB: 05.12.2025 bis 09.01.2026

Entwurfsbeschluss und Veréffentlichungsbeschluss am: 26.02.2026
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 06.03.2026

Veroffentlichung gem. § 3 (2) BauGB: 12.03.2026 bis 13.04.2026

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am: 07.05.2026

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit
dem Satzungsbeschluss tberein. Die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Zellu. A.,den 12.05.2026

Christopher Flik
(Burgermeister)

Durch ortstibliche Bekanntmachung am: 21.05.2026

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 07.05.2026

Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

quadrat
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mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRRe 44 T 07164.14718-0
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