
1212/2

454/1

454/3

453

450/2

440/4

440/3

/5

/4

/2

/3

445

444

8/2

62

439/2

.

458/1

W

W

G

KS 398.57

KS 398.90

KS 399.35

<== DN250

<== DN 300

- R
as

en
git

ter
ste

ine
 -

Pflanzringe

- S
chotter -

- B
eto

np
las

ter
 -

- Betonpflaster -

- Betonpflaster -

4 öffentliche Stellpläze
- Granitpflaster 10/10 -

U- Steine

U- Steine mit Überstand

Einlauf nicht vorhanden

-Waschbetonpl. -

-W
aschbetonpl. -

- Asphalt -

-Waschbetonpl. -

- Betonplatten -

- Betonplatten -

- Betonplaster -

- Asphalt -

Lichtschacht

Lichtschacht

Gartenteich

U-Steine

- Betonplaster -
-W

aschbetonpl. -

- Verbundsteinpflaster -

Stahlmast Strom

- Asphalt -

Zisterne

ehem. G
rube

Lichtschächte nur ungefähr (a
bgedeckt)

Tor

Tor

Bruchsteine

- G
ranitschotter -

U-Steine

U-Steine

Bru
ch

st.
mr.

- Betonplaster -

-Betonplatten -

-Betonplatten -

Kunstharzbelag

Carport

Vordach

- M
auer m

. Stabgitterzaun -

- M
auer m

. Stabgitterzaun -

Terrasse

- Betonplatten mit G
ranitpflaster -

- Betonplatten m
it G

ranitpflaster -

- Betonplaster -

Lichtschacht mit G
lasbausteinen verschlossen

Bruchsteine

Bruchsteine

- Tiefhof -

- Stabgitterzaun -

- Betonplatten -

- Beet -
- Granitschotter -

- Keram
iklam

inat -
Terrasse

- G
ranitschotter -

- G
ranitschotter -

- Beton- W
aschbetonplatten -

Hecke u Jägerzaun

Grill

-Betonplatten -

-Keramikplatten? -

- Beet -

- G
ranitplatten -

Absatz Beton

Absatz

Schräge

Blumenkübel
Müll

Hasen

- Gehölz -

U-Steine

Öltank (wird stillgelegt)

- Betonpflaster -Betonpal.

Holzstappel

Schuppen

- M
auer m

. Holzlattenzaun -

- M
auer m

. Holzlattenzaun -

- W
aschbetonplatten -

Schuppen

Wärmepumpe

Wärmepumpe

W
ärm

epum
pe

geplant

Betonpal.

- Beton -

Stellflächen Schotter

 

Schaukel

- Verbundsteinpflaster -
Jägerzaun

lose Betonpl.

Anhängerstpl.

Tor

ehemalige Grube

Garage

Öltank

Kugeltank

12500 L

- Betonplatten -

- Asphalt -

- Asphalt -

- Beet -- W
aschbetonplatten -

Holzstappel

Mauer u Jägerzaun

- Betonpflaster -

M
auer u Jägerzaun

M
auer

Hauseingang

Mauer u Jägerzaun

- B
eto

np
fla

ste
r -

Mauer u Holzbretter

- W
aschbeton -

- Betonplatten -

Garagen- Verbundsteinpflaster -

- V
erbundsteinpflaster -

- Verbundsteinpflaster -

Hinweisschilder

Stahlst.

- Granitpflaster -

Terracot.

Bruchsteine

Lichtschacht nicht eingem
essen

Stellplatz

Lichthof

 Jägerzaun

Zugang

Müll
Sichtschutz

Tor

Tor

Holzterasse

- Betonpflaster -

- B
etonpflaster -

Granitpfl.

- Beet -

900 Jahre Zell

Tor
- Holzbrettzaun -

- Rasengitter -
- Asphalt -

- Betonpl. -

Gaspfahl

- Gehölz -

- Bruchsteinmr -

- Bruchsteinmr -

Vordach

M
auer u Jägerzaun

Kamin

- Beet -

- Beet -

Sträucher und Bäume

Jägerzaun

Tor

Jägerzaun

- Stabgitterzaun -

-B
etonplatte

n -

- Splitt -

2 Stellplätze

- Asphalt -

- Asphalt -

- Beton -

-Rasenkantensteine -

Carport

- Beet -

- Beet -

- Beet -

- B
eton -

-Betonplatten -

- M
osaikpflaster -

Tor

To
r

- Holzlattenzaun -

- M
osaikpflaster -

-Waschbetonpl. -

- Beet --Rasenkantensteine -

- R
ankgitte

r -

- Mr u. Holzlattenzaun -

-W
aschbetonpl. -

M
auer u Holzbretter

Sichtschutz

Lichtschacht

Naursteinimitat Betonplatten

Tor

Tor

Sichtschutzzaun

Sandkasten

Beet und Sträucher

Sträucher und Gehölz

- Betonpflaster -

- Betonpflaster -

- G
ranitschotter -

Zierbrunnen

Balko
n

Terra
ss

e

- B
etonplatte

n -

Tiefhof m
it G

eländer

Pfla
nzk

übel

- Jägerzaun -

Za
un

 u
 O

K 
Rab

 n
ich

t m
es

sb
ar

- B
eto

np
las

ter
 -

- Betonplaster -

Tief
ho

f, B
ruc

hs
tei

ne

Sichtschutz

Sich
tsc

hu
tz

S
ic

ht
sc

hu
tz

Sichtschutz

Bru
ch

ste
ineBru

ch
ste

ine

Bruch
ste

ine

Teich

Terrasse Holzdielen

U-Stein-Mauer m
it H

olzbretterzaun

- B
eet -

Stabgitterzaun

Teich

- Verbundsteinpflaster -

- B
et

on
pl

as
te

r -

- Waschbetonplatten -

StabgitterzaunSchuppen

Teich nicht eingemessen

- Betonplaster -

Tü
re

Si
ch

ts
ch

ut
z

G
ab

io
ne

n
G

ab
io

ne
n

- G
ra

ni
ts

ch
ot

te
r -

Zugang UG

- B
et

on
pla

ste
r -

- Keil -

Sichtschutz

Soc
ke

l

Soc
ke

l

Pod
es

t

- B
et

on
pl

as
te

r -

Zaun/Efeu

- Verbundsteinpflaster -

- Granitschotter -

- Beet -

Zist.

Terrasse

- Beton -

- G
ranitschotter -

- Beton- W
aschbetonplatten -

- Beet -

- Beet -

Holzdielen 

Balkon

- Verbundsteinpflaster -

- W
aschbetonplatten -

- Schotter -

- W
aschbetonplatten -

- Betonplaster -

- B
etonplatten -

- Kies -- Schotter -

W
ärm

epum
pe

- W
aschbetonplatten -

- M
auer m

. Stabgitterzaun -

Jägerzaun

- Beet -Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.
Lichtsch.

Lichtsch. Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.
Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lich
tsc

h.

Lic
hts

ch
.

Lic
hts

ch
.

Li
ch

ts
ch

.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

Lichtsch.

50

4
UK 

M
r f

eh
lt

RR einmessen

UK 
M

r f
eh

lt

457/2

452

451

450/1

68/2

439/5

439/4

440/2

443/1

421/3

445/1

61/4

62/2

62/3

447/1

456

458/2

456/3

439/3

447

62/6

1/2

446/4

421/2

61/2

454

450/3

456/2

440/5

61/3

7/3

455

450

448/2

452/1

9

439/1

694/1

68/1
68/1

456/1

65/5

440/1

1212/4

6868

16/1

64

448

446
443/2

1212/1

421/1

Boßlerstraße

Boller Straße

Bruck

Teckstraße

In den Kreuzgärten

Boller Straße

In den Kreuzgärten

BoßlerstraßeTurmbergstraße

G
öppinger Straße

Bruck

 
ße

In den Kreuzgärten

Schu

s
Scheu-St

Schu

hs

hs

W
hs

WhsGar
Whs

Gar Whs

hs

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs Gar

Whs Gar

Whs Gar

Gar

Gar

chu

Whs

Ga
r

Whs
Gar

Gar

Whs

W
hs

W
hs

Gar

Gar

W
hs

Gar

Whs

Gar

Whs

Gar

Whs

Gar

Gar
Lagg

Whs

Whs Gar

W
hs

Gar

Whs

G
ar

Whs

Whs

Gar

Whs

Whs

Whs
Gar

Whs

Whs Gar

Whs

Whs

GarGar

Whs

Gar

Whs

Gar

Whs

Gar

Whs

G
ar

W
hs

Gar

Schu

Whs

Whs

Whs

W

Whs

Gar

Whs

Gar

Whs Whs

Whs

Gar

UstGar

Whs

Whs

Gar

Gar

Stall

Whs

Whs

GarGar Whs

Gar

Whs

Gar

Whs Gar

Whs

Gar

Whs

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

G
ar

Gar

Whs

Whs

Gar

Schu

Gar

hs

Schu

Gar

WhsWhs

Schu

Gar

Gar

Whs

5

16
14

12

15

13

3

23

19

17

4

2

11

17

9

7

5

8

10

20

15

8

10

9

18

16

14

11

13

14

20

8

10

12

9

6

7

5

22
24 26

28

6

44

4/
1

4/
1

11

7

45

49

51

53

29

4040

19

12 17

15

1616

21

2

3

4

1

4

1

5

8

2
2/1

7

1

3

5

29/1

27

10

10/1

11

1/2

7/1

16/116/1

62/2

62/3

59/2

61/5

59/3

59/4

61/2

61/4

59/1

64

65/4

450/3

450

450/1

439/1

432/2

439/2

445/2

440/6

445/3 445/4
445/5

440/3

445

440/4

447

439/4

439/5

440/1440/1

440/2

443/1

443/2

444

252
252

450/2

439/3

62/6

61/3

65/5

440/5

447/1

448/2

451

7

7/2

7/3

62

8/2

9

1212/2

694

1212/4

458/1

458/2

454/1

454/3

455

421/1

421/

421/3

445/1

456/1

456/2

456/3

452

452/1

457/2

453

454

421/4
421/4

456

1212/1

68/2

694/1

446
446/4

68/1

68

S

S

S

S

S

WEG

S

S

457

Boßlerstraße

456
S

FB

FW

FBFW

FBFW

Bebauungsplan  "Letten"

Rechtskraft vom
 02.10.1959

Bebauungsplan  "Gießweg - Brunnenwiesen"
Rechtskraft vom 19.04.1984

Bebauungsplan  "Rohrwies
Rechtskraft vom 13.02.198

Bebauungsplan  "Gießweg - Brunnenwiesen"
Rechtskraft vom 19.04.1984

BH 393,0m

1

1

BH 394,5m BH 395,25m
BH 397,0m

BH 400,5m

BH 400,25m

BH 399,0m

BH 399,5m

BH 400,0m

BH 398,5m

BH 399,0m

BH 399,5m

BH 400,0m

BH 400,5m

BH 401,0m

BH 391,5m

1

LR 1

LR 1

BH 399,0m

BH 401,0m

BH 401,5m

BH 403,0m
BH 402,0m

BH 400,5m

BH 401,0m

BH 401,5m

nlauf nicht vorhanden

berstand

UU- SStteiinee

eet -

- M
auer m

. Stabgitterzaun
-

G

GGar

- Betonplaster -

pla
ste

r -

GaGar

0 18,8 37,5 56,3 75

G
öppinger Straße

3,00m
7,54m

5,00m

3,00m
7,44m

5,00m

25,00m

25,00m

21,00m

21,00m

5,00m

5,00m
5,00m

5,01m
4,99m

5,00m
7,55m

3,00m

5,00m
7,92m

3,00m

25,00m

2,50m

2,50m

6,00m

3,
00

m

3,00m

3,00m

3,00m

5,00m

- 

ZEICHNERISCHER TEIL (Teil A)
I.  BEBAUUNGSPLAN
II. ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am:

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom:

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:

Entwurfsbeschluss und Veröffentlichungsbeschluss am: 

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom:

Veröffentlichung gem. § 3 (2) BauGB:

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am: 

Plandatum:

Plangröße B/H: 0,970 m x 0,446 m (0,43 m²)

BEBAUUNGSPLAN

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit 
dem Satzungsbeschluss überein. Die für die Rechtswirksamkeit 
maßgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Durch ortsübliche Bekanntmachung am:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

.........................
Christopher Flik
(Bürgermeister)

13.11.2025

27.11.2025

05.12.2025 bis 09.01.2026

26.02.2026

06.03.2026

12.03.2026 bis 13.04.2026

07.05.2026

M 1:500

GEMEINDE ZELL u. A.

"Teckstraße"

07.05.2026

Zell u. A. , den 12.05.2026

21.05.2026

Stand der Abfrage/Erhebung aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) : 03.2025

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90, vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 l S. 58)
Planzeichenerklärung gemäß § 2 Abs. 4 PlanzV

TH max. = 6,5 m*

oWA

SD, WD
DN 20°-35°

 GRZ 0,4

-

-

* Bezugspunkt s. Textteil

1

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fläche

Grundflächenzahl (GRZ), (s. Nutzungsschablone)

maximale Traufhöhe (Th max., s. Nutzungsschablone), Bezugspunkt s. Textteil

6. Hinweise

FW

FB

Geltungsbereich bestehender Bebauungspläne

1781/2

Whs
52

14,0m Bemassung

Fahrbahn

Fußweg

Grundstücksgrenzen Bestand

Flurstücksnummern

Gebäudebestand mit Hausnummern und Nutzung

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Bezugshöhe (BH), in Metern (m) über Normal Null (NN)

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

offene Bauweise, (s. Nutzungsschablone)

Baugrenze

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen öffentlich

5. Sonstige Planzeichen

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern, zur Herstellung des Straßenkörpers § 9 
Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB

Abgrabung

Stützmauer

Aufschüttung

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, hier: nur Bezugshöhen

o

z.B.
Th max. = 6,5m

z.B.
BH=350,50m

z.B.
GRZ 0,4

Dachform Satteldach (SD), (s. Nutzungsschablone)

Dachform Walmdach (WD), (s. Nutzungsschablone)

Dachneigung (DN) in Grad, (s. Nutzungsschablone)

SD

WD

DN

Flächen für Stellplätze § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

    

maximale Gebäude-/Firsthöhe
(Gh max./Fh max.) in Metern *

* Bezugspunkt s. Textteil

Art d. Baulichen
Nutzung

max. Anzahl an
Wohneinheiten

(WE) je Gebäude

Dachform,
Dachneigung

 Grundflächenzahl
(GRZ)

-

Bauweise

7. Nutzungsschablone
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