Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 2, 26 Abs. 1 Satz 3, 34, 38 Abs. 1 Satz 2 i. V. m. § 31 Abs. 2 und § 38 Abs. 4 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemOQ) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Zell u. A. am 13.06.2024 folgende Satzung beschlossen:

1
ErschlieBungsbeitrag fiir Anbaustraen und Wohnwege

§1

Erhebung des ErschiieBungsbeitrags
Die Gemeinde Zell u. A. erhebt Erschlieffungsbeitrdge nach den Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes sowie
nach Maf}gabe dieser Satzung fiir 6ffentliche

1. zum Anbau bestimmte Stralen und Plétze (Anbaustral3en),
2. zum Anbau bestimmte, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griin- den mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Wege

(Wohnwege).

§2
Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig sind die ErschlieRungskosten

1. - | fir Anbaustrafen in bis zu einer Breite von
1.1 | Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2 | Kleinsiedlungsgebieten und Fenenhausqebleten 10 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m;
1.3 | Dorfgebieten, reinen, aligemeinen und besonderen Wohngebieten, dorflichen

Wohngebieten und Mischgebieten 14 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8m;
1.4 | urbanen Gebieten, Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen als den in Nm.

1.1 und 1.2 genannten Sondergebieten 18 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkelt 12,5 m;
1.5 | Industriegebieten 20m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;
2. | flir Wohnwege bis zu einer Breite von 5m.

{2 Werden im Bauprogramm fir Anbaustraien’ besondere flichenmafige Teileinrichtungen als Parkflichen (z.B.
Parkstreifen, Parkbuchten) bzw. fur Anbaustraien oder fiir Wohnwege besondere fliichenméRige Teileinrichtungen
fur Grunpﬂanzungen vorgesehen, so vergroflem sich die in Abs. 1 angegebenen Male je Teileinfichtung um 6 m.

3) Endet eine AnbaustralRe mit einer Wendeanlage, so vergrofiern sich die in Abs. 1 und 2 angegebenen Maf3e fiir den
Bereich einer Wendeanlage auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m; dasselbe gilt fir den Bereich der
Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

Erschlieit eine Anbaustralie Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die grofte der in Abs. 1
angegebenen Breiten.

Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans. Soweit ein Bebauungsplan nicht
besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in der
néheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Nutzung.

{4 Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten umfassen die anderweitig nicht gedeckten Kosten fiir

1. den Erwerb von Flachen fur die ErschlieBungsanlagen, die Ablésung von Rechten an solchen Fldchen sowie

fiir die Freilegung der Flachen,

2. die erstmalige endgiiltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliefllich der Einrichtungen fir ihre
Entwésserung und Beleuchtung und des Anschlusses der Stralten, Wege und Platze an bestehende offentliche
Straflen, Wege oder Piatze durch Einmiindungen oder Kreuzungen unter Einschluss von Kreisverkehren, auch
wenn die Kreisverkehrsanlagen selbststindige Verkehrsanlagen darstellen,
die Ubemahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
die durch die ErschlieBungsmafinahme veranlassten Fremdfinanzierungskosten,

P w



5. Ausgleichsmallnahmen, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft durch die ErschlieBungsanlagen
verursacht werden, :

6. den Wert der aus dem Vermdgen der Gemeinde bereitgesteliten Sachen und Rechte; mafgebend ist der
Zeitpunkt der erstmaligen Bereitstellung;

7. die vom Personal der Gemeinde erbrachten Werk- und Dienstleistungen.

Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen nach Satz 1 Nr. 1 gehort im Falle einer

erschlieffungsbeitragspfiichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 und des § 58 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs

auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuchs. Die ErschlieBungskosten umfassen auch die Kosten fiir

in der Baulast der Gemeinde stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrafle; bei der

Fahrbahn sind die ErschlieBungskosten auf die Teile beschrankt, die iiber die Breite der anschlieRenden freien

Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung der beitragsfidhigen ErschlieBungskosten

(1) Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermitteit.
(2) Die beitragsféhigen ErschlieRungskosten werden fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
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kann abweichend von Satz 1 die beitragsfahigen ErschlieBungskosten fiir bestimmte Abschnitte einer
Erschlieflungsanlage ermittein oder diese Kosten flir mehrere erstmals herzustellende Anbaustraien und/oder
Wohnwege, die filr die stédtebaulich zweckmaRige ErschlieBung der Grundstiicke eine Abrechnungseinheit bilden,
insgesamt ermitteln.

§4
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der AnbaustraRen und der Wohnwege

AnbaustraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie neben den im Bauprogramm vorgesehenen flaichenmafigen

Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehwege, Radwege, Griinpflanzungen, Parkflichen usw.) liber betriebsfertige

Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen verfligen. Die fiichenméafigen Teileinrichtungen sind endgiiltig

hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Platten aufweisen; die
Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. Parkfidchen eine Decke entsprechend Nr. 1 aufweisen; diese kann auch aus einer wasserdurchldssigen
Deckschicht (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) bestehen;

3. Griinpflanzungen gértnerisch gestaltet sind;

4. Mischfiachen, die in ihrer gesamten Ausdehnung sowohl fiir den Fahr- als auch fiir den Fullgéngerverkehr
bestimmt sind, in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 2 hergestelit und die unbefestigten Teile gemé&nR Nr. 3
gestaltet sind.

Wohnwege sind endgiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.

Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den vorstehenden
Bestimmungen festlegen.

§5

Anteil der Gemeinde an den beitragsfihigen ErschlieBungskosten

Die Gemeinde trégt 5 v.H. der beitragsfahigen Erschlieungskosten.

§6

Erschlossene Grundstiicke, Abrechnungsgebiet,
Verteilung der umlagefahigen ErschlieBungskosten

(1) Durch eine Anbaustrale oder durch einen Wohnweg werden Grundstiicke erschlossen, denen diese Anlage die

wegeméflige Erschlieung vermittelt, die das Bauplanungsrecht als gesicherte ErschlieBung fiir ihre
bestimmungsgeméRe Nutzung verangt. Hinterliegergrundstiicke, die mit mehreren Anbaustrafien -Uber einen
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befahrbaren oder unbefahrbaren Privatweg oder (iber einen Wohnweg verbunden sind, gelten als durch die
nachstgelegene Anbaustralle erschlossen. '

Als Grundstiicksflache, die der Verteilung der umiagefahigen ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt
grundsatzlich die Flache des Buchgrundstlicks. Im AufBenbereich gelegene Grundstiicksteile bleiben
unberiicksichtigt. Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Aufenbereich iber und ergibt sich die Grenze
zwischen Innen- und Auflenbereich nicht aus den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans oder einer Satzung geman § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstiicksflache die
tatsachliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 30 m von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche,
gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung {iber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. .

Die durch eine ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Werden die
Erschliefungskosten fiir den Abschnitt einer Anbaustralie oder eines Wohnwegs oder zusammengefasst fir mehrere

Anbaustraien und/oder Wohnwege, die eine Abrechnungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so gelten der

Abschnitt bzw. die Abrechnungseinheit als ErschlieBungsanlage i.S. des Satzes 1.

Die nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungskosten (umlageféhige
ErschlieRBungskosten) werden auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets in dem Verhlinis verteilt, in dem die
Nutzungsfidchen der einzelnen Grundstiicke zueinander stehen. »

Fir die Verteilung der umlagefihigen ErschlieBungskosten sind die Verhéltnisse im Zeitpunkt des Entstehens der
Beitragsschuld mafigebend (Verteilungszeitpunkt).

§7
Nutzungsflachen und Nutzungsfaktoren

Die Nutzungsfliche eines Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksfliche mit einem
Nutzungsfaktor; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende
volle Zah! aufgerundet-und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet
werden. 4

Bei der Verteilung der ErschlieBungskosten wird durch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach MaR (§§ 8 bis 12) und Art (§ 13) berlicksichtigt. Fiir Grundstiicke, die durch weitere gleichartige
ErschlieBungsaniagen erschlossen werden, gilt dariber hinaus die Regelung des § 14.

Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Maf der Nutzung

1. |indenFillen des & 11 Abs. 2 0,50

2. | bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00

3. | bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1.25

4. | bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50

5. | bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1.75

6. | bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00
§8

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die Geschosszahl
festsetzt

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Sind auf einem
Grundstiick mehrere bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Geschosszahl zuldssig, ist die hdchste Zahl der
Vollgeschosse maligebend. Ist im Einzelfall eine gréfere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.
Als Geschosse gelten Voligeschosse i.S. der Landesbauordnung (LBO) in der im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan geltenden Fassung. _

Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die Baumasse des Bauwerks
geteilt durch die {iberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1
mafigebende Geschosszahl; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf
die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastelien, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende
volle Zahlabgerundet werden. ‘

Die Abs. 1 und 2 sind auch anzuwenden, wenn der Bebauungsplan neben der Zahl der Vollgeschosse auch eine
Baumassenzahl und/oder die Hohe baulicher Anlagen festsetzt.
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§9

Ermittlung des NutzungsmaRBes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
" Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan keine Zahl der Vollgeschosse, aber eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab
0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die Kleiner als 0,5 sind, auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Ist eine grofRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuléssige Baumasse genehmigt, so ergibt
sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksfliche und nochmaliger Teilung
des Ergebnisses durch 3,5; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf
die nachstfolgende volle Zahl-auf- gerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende
volle Zahlabgerundet werden.

Die Abs. 1 und 2 sind auch anzuwenden, wenn der Bebauungsplan neben einer- Baumassenzahl auch die Héhe
baulicher Anlagen festsetzt.

§10

Ermittlung des NutzungsmafBes bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan die Héhe baulicher Anlagen festsetzt

Bestimmt der Bebauungsplan das Maf} der baulichen Nutzung weder durch die Zahl der Voligeschosse noch durch

eine Baumassenzahl, sondem setzt er die H6he baulicher Anlagen in Gestalt der maximalen Gebaudehdthe

(Firsthohe) fest, so gilt als Geschosszahl das festgesetzte Hochstmall der Hohe der baulichen Anlage geteilt durch

1. 3,0 fir die im Bebauungsplan als Kieinsiedlungsgebiste (WS), reine Wohngebiete (WR), allgemeine
Wohngebiete (WA), Ferienhausgebiete, Wochenendhausgebiete und besondere Wohngebiete (WB)

- festgesetzten Gebiete und

2. 4,0fir die im Bebauungsplan als dorfliche Wohngebiete (MDW) Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Kerngebiete
(MK), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (GI) und sonstige Sondergebiete (SO)

festgesetzten Gebiete; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die

nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle

Zahl abgerundet werden.

Bestimmt der Bebauungsplan das MaR der baulichen Nutzung weder durch die Zahl der Vollgeschosse noch durch

eine Baumassenzahl, sondem setzt er die Hohe baulicher Anlagen in. Gestalt der maximalen Traufhéhe

(Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Auflenwand mit der Dachhaut) fest, so gilt als Geschosszahl das

festgesetzte Hochstmaf} der Hohe der baulichen Anlage geteilt durch

1. 2,7 fiur die im Bebauungsplan als dérfliche Wohngebiete (MDW), Dorfgebiete ((MD), Kleinsiedlungsgebiete
{WS), reine Wohngebiete (WR), aligemeine Wohngebiete (WA), Ferienhausgebiete, Wochenendhausgebiete
und besondere Wohngebiete (WB) festgesetzten Gebiete und

2. 3,5 fur die im Bebauungsplan als Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (M), Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete
(GE), Industriegebiete (Gl) und sonstige Sondergebiete (SO)

festgesetzten Gebiete; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die

néchstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastelien, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle

Zahl abgerundet werdén.

Istim Einzelfall eine gréRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese

geman Abs. 1 oder 2 in eine Geschosszahlumzurechnen.

Weist der Bebauungsplan sowohi die zuléssige Firsthéhe als auch die zuldssige Traufhdhe der baulichen Anlage
aus, so ist die Traufh6he gemaft Abs. 2 und 3 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§11

Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

Grundstiicke, auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestelit werden kdnnen, gelten als eingeschossig bebaubar.
Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mehr als ein Garagengeschoss zuldssig oder im Einzelfall genehmigt,
so ist die jeweils hthere Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Voligeschossen i. S. der LBO in der
im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan geltenden Fassung auch Untergeschosse in Garagen-
und Parkierungsbauwerken. Die §§ 8 bis 10 finden keine Anwendung.

Auf Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden Gberdeckt werden sollen bzw.



&)

(1

—

(2)

3)

(1

@

(1

(2

@

iberdeckt sind (z.B. Friedhéfe, Sportplitze, Freibader, Kleingartengeldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5
angewandt. Die §§ 8 bis 10 finden keine Anwendung.

Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 8 bis 10 und § 11 Abs. 1 und 2 nicht
erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Geb&ude oder nur Anlagen zur Ver- und
Entsorgung der Baugebiete errichtet werden diirfen.

§12

Ermittiung des Nutzungsmalses bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen i.S. der §§ 8
bis 11 bestehen

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 8 bis 11 entsprechende

Festsetzungen enthlt, ist .

1. bei bebauten Grundstiicken die Zah! der tats&chlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung
Uber- wiegend vorhandenen _

Geschosse malgebend. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der LBO in der im Verteilungszeitpunkt (§ 6 Abs.

5) geltenden Fassung. Sind auf einem Grundstiick mehrere bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Geschosszahl

vorhanden, ist die héchste Zahl der Voligeschosse mafigebend. § 8 Abs. 2 gilt entsprechend.

Bei Grundstiicken mit Gebsuden ohne ein Vollgeschoss i.S. der LBO sowie in Féllen, in denen eine Geschosszahl

nach den Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar ist, ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung der

tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 8 Abs. 2. ‘

Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 11 fiir die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. aufdenen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinfidchengrundstiicke entsprechend § 11 Abs. 2 tatséchlich baulich genutzt sind.

§13
Artzuschlag

Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder.nach der auf den Grundstiicken in der
naheren Umgebung {iberwiegend vorhandenen Nutzungsart in einem Kemn-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie
einem Sondergebiet mit den Nutzungsarten ,Einkaufszentren und grofiachige Handelsbetriebe” liegen, sind die in §
7 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um 0,5 zu erhdhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 6 Abs. 3) aulier
diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

Ein Artzuschlag entfallt fiir die unter § 11 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grundstiicke.

§14
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch weitere voll in der Baulast der Gemeinde stehende Anbaustralen erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei Anbaustralen), wird die nach den §§ 6 bis 13 ermittelte
Nutzungsflache des Grundstiicks bei einer ErschlieBung durch zwei Anbaustralen zur Hélfte, durch drei
Anbaustralen zu einem Drittel, durch vier und mehr Anbaustrafien mit dem entsprechend ermittelten Bruch- teil
zugrunde gelegt. Das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet; Nachkommastellen werden ab 0,5 auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, werden auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet.

Absatz 1 gilt entsprechend fir Grundstiicke, die durch weitere Wohnwege erschlossen werden.

§15
Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die ein ErschlieBungsbeitrag noch nicht entstanden ist, Vorauszahlungen
bis zur Hohe des voraussichtlichen endgiittigen ErschlieBungsbeitrags erheben, wenn mit der Herstellung der
ErschlieRungsantage begonnen worden und die endgliltige Herstellung der ErschlieBungsanlage innerhalb von vier



Jahren zu erwarten ist.

) Vorauszahlungen sind mit der endgliltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorauszahlende nicht
Schuldner des endgiiltigen Beitrags ist. Ubersteigt die Vorauszahlung die endgiiltige. Beitragsschuld, steht der
Anspruch auf Riickgewahr des Ubersteigenden Betrags dem Beitragsschuldner zu.

§16

Entstehung der Beitragsschuld

(1) Die Beitragsschuld entsteht, wenn die Anbaustrafte bzw. der Wohnweg sémtliche zu ihrer erstmaligen endgiiltigen
Herstellung nach dem Bauprogramm vorgesehenen Teileinrichtungen aufweist und diese den. Merkmalen der
endgiiltigen Herstellung (§ 4) entsprechen, ihre Herstellung die Anforderungen des § 125 des Baugesetzbuchs erfulit
und die Anlage &ffentlich genutzt werden kann.

{2) Die Gemeinde gibt den Zeitpunkt der endgliltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage und des Entstehens der
Beitragsschuld bekannt.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsaniage oder eine Abrechnungseinheit
(§ 3 Abs. 2 Satz 2). .
(4) Die Vorauszahlungsschuld (§ 15) entsteht mit der Bekanntgabe des Vorauszahlungsbescheids.

§17

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner bzw. Schuldner der Vorauszahlung ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitrags- bzw.
Vorauszahlungsbescheids Eigentlimer des Grundstiicks ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentimers
beitragspflichtig. Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner; bei Wohnungs-- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig. '

{3) Steht das Grundstiick, Erbbaurecht, Wohnungs- oder Teileigentum im Eigentum mehrerer Personen zur
gesamten Hand, ist die Gesamthandsgemeinschaft beitragspflichtig.

§18

Falligkeit des ErschlieBungsbeitrags und der Vorauszahlungen

Der Erschlieungsbeitrag und die Vorauszahlungen sind innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Beitrags- bzw.
Vorauszahlungsbescheids zu entrichten.

§19

Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Die Gemeinde kann, solange die Beitragsschuld noch nicht entstanden ist, mit dem Beitragsschuldner die Ablésung
des ErschlieBungsbeitrags fiir eine ErschlieBungsanlage, einen bestimmten Abschnitt oder die zu einer
Abrechnungseinheit zusammengefassten ErschlieBungsanlagen vereinbaren.

(2) Der Ablosungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe der voraussichtlich entstehenden Beitragsschuld; die Ermittlung
erfolgt nach den Bestimmungen dieser Satzung.

(3)- Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.



1l
Schlussvorschriften

§20
Andere ErschlieBungsaniagen

Die Gemeinde Zell u. A. erhebt fiir éffentliche

1. Straflen, die nicht zum Anbau, sondemn dazu bestimmt sind, Anbaustra’en mit dem {ibrigen Strallennetz in der
Gemeinde zu verbinden (Sammelstralien), _ _

2. Wege, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbar und nicht zum Anbau,
sondem als Verbindungs-, Abkiirzungs- oder dhnliche Wege bestimmt sind (Sammelwege),

3. Parkfiachen und Griinanlagen, soweit sie nicht nach dem Bauprogramm flichenméRige Teileinrichtungen der in §
1 genannten Verkehrsanlagen sind (selbststéndige Parkflachen und Griin- anlagen),

4. Kinderspielplatze,

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Gerduschimmissionen (L&rmschutzanlagen)

keine ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes.

§ 21

Ubergangsregelungen

() Die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 22.11.2001 findet Anwendung, wenn fiir Grundstiicke vor dem 1. Oktober
2005 ein Erschliefungsbeitrag nach dem Baugesetzbuch (BauGB) entstanden ist und der Erschlieungsbeitrag
noch erhoben werdenkann. ‘

 Sind vor dem 1. Oktober 2005 Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag entrichtet worden, die die endgiiltige
Beitragsschuld Gbersteigen, steht auch nach dem 30. September 2005 der Anspruch auf Riickgewahr dem
Vorausleistenden.zu, soweit dieser keine anderweitige Verfligung getroffen hat. .

® Hat ein Grundstiickseigentiimer nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB .den ErschlieBungsbeitrag fiir eine
ErschlieBungsanlage i. S. des § 127 Abs. 2 BauGB abgeldst, so gilt die beitragsbefreiende Wirkung der Ablésung
weiterhin.

§22
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach. ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlieRungsbeitragssatzung vom 08.12.2005 aufier Kraft.

Hinweis

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) oder aufgrund der GemQ beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden .ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind.

Zellu. A., 13.06.2024
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Blrgermeister



